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1. Общие принципы проектирования стройгенпланов
1.1 Строительный генеральный план, его назначение
Строительный генеральный план по своему значению является основным проектным документом по организации строительства.
Строительный генеральный план (СГП) – генеральный план строительной площадки, выделенной для строительства объектов,  на котором показано размещение:

· строящихся и существующих зданий и сооружений; временные складские помещения и площадки; 
· здания и сооружения административного, культурно-бытового и санитарно-гигиенического назначения; 
· транспортные сети, коммуникации электро- и водоснабжения, канализации и связи.
Стройгенплан, разрабатываемый на основе рабочей документации, необходим для получения разрешения на производство земляных и общестроительных работ. Стройгенплан на период возведения надземной части здания является одним из документов, предъявляемым в органы Госгортехнадзора для приемки в эксплуатацию грузоподъемных кранов. 
1.2 Проектирование стройгенпланов

Проектированию стройгенпланов предшествует проведение расчетов по определению потребности строительства во временных зданиях и сооружениях, в воде, энергии, открытых и закрытых складах. В процессе разработки стройгенплана определяется территориальное размещение временных инженерных сетей, временных зданий, производственных установок, полигонов и площадок для предварительной, укрупненной сборки конструкций, их изготовления, площадок для стоянки техники, различного рода мастерских, складов, внутрипостроечных дорог и т.д. 
При проектировании стройгенпланов придерживаются следующих основных принципов: 

· временные здания и сооружения, а также временные коммуникации, возводимые на период строительства, необходимо располагать на территориях, которые не подлежат застройке постоянными зданиями и сооружениями.

· затраты на строительство временных зданий и сооружений по возможности должны быть наименьшими

· при реконструкции действующих предприятий или их отдельных зданий целесообразно, если есть возможность, использовать существующие здания для бытового обслуживания рабочих, хранения строительных материалов, инвентаря и других нужд.
· расстояния  между временными зданиями, установками, складами должны быть минимальными, и соответственно затраты времени на доставку строительных конструкций, материалов и изделий на строительные объекты, на переходы рабочих от мест их размещения и отдыха к рабочим местам тоже должны быть минимальными.
· расположения временных зданий и сооружений должно удовлетворять требованиям пожарной безопасности, санитарного надзора, природопользования, охраны труда.
1.3. Согласование и оценка стройгенпланов

Стройгенпланы согласовываются, прежде всего, с генеральной подрядной организацией, которая в свою очередь, производит необходимые согласования с основными субподрядными строительно-монтажными организациями. Кроме того, в случае некоторых отступлений от полученных при разработке рабочего проекта согласований на подключение к сетям энергоснабжения, другим коммуникациям, по общей организации строительства и т.д. до утверждения стройгенпланов необходимо получить согласования на указанные изменения с соответствующими инстанциями: с территориальным архитектурным органом, энергообеспечивающей компанией, местными природоохранными органами, органами государственной санитарной инспекции, государственного пожарного надзора и др.

Качество разработанных строительных генеральных планов оценивается по ряду показателей. Основным показателем эффективности принятых решений по организации строительства является величина удельных затрат на организацию строительной площадки, приходящаяся на1 млн. руб. сметной стоимости строительства объектов. Дополнительными показателями эффективности принятых решений являются протяженность временных коммуникаций на единицу застраиваемой площади, затраты труда на временное обустройство строительной организации  и др. 

2. Виды стройгенпланов
Различают два вида строительных генеральных планов:
· общеплощадочный стройгенплан, охватывает всю территорию строительной площадки; его составляет проектная организация при разработке проекта со сводным расчетом и рабочей документации со сметами (двухстадийном проектировании) проекта организации строительства (ПОС) в масштабе 1:1000 или 1:2000
·  объектный стройгенплан, охватывает только территорию строительства отдельных объектов; составляется на стадии рабочего проекта со сводным расчетом стоимости  в соответствии с проектом производства работ (ППР) строительной организацией в масштабе 1:200 или 1:500
При этом для крупных строек, особенно водохозяйственных, кроме стройгенпланов, в ПОС составляется ситуационный план, характеризующий строительно-хозяйственные условия района. В нем отражается расположение предприятий материально-технической базы, внешних дорог и путей сообщения, существующих железнодорожных станций, линий связи и электропередач, а также наносятся границы территории, занимаемой проектируемым предприятием, комплексом объектов, зона вырубки лесонасаждений и участков, выделяемых временно на период строительства и подлежащих освобождению и рекультивации после его окончания. 
2.1 Общеплощадочный стройгенплан
Общеплощадочный стройгенплан выполняют на стадии технико-экономического обоснования (ТЭО) или технического проекта в составе ПОС. Он разрабатывается на строительство комплекса зданий или на отдельные сложные здания и сооружения. При одностадийном проектировании общеплощадочный стройгенплан не разрабатывают.

Для разработки общеплощадочного стройгенплана необходимы следующие исходные данные:
· исходно-разрешительная документация, включая геотопоснову и ситуационный план; 
· условия присоединения к инженерным сетям; 
· данные геологических, гидрогеологических и инженерно-экономических изысканий; 
· сметный расчет и другие материалы ТЭО, 
· данные о мощности предприятий – поставщиков строительных конструкций и деталей.
· данные  о наличии у генподрядной строительной организации и ее субподрядных организаций инвентарных временных зданий, производственных установок, их характере, конструкции и объеме. 
· календарный план строительства объекта и коммуникаций к ним. 
Общеплощадочные генеральные планы разрабатываются генеральными проектными организациями в составе проектов организации строительства за счет средств инвесторов-заказчиков.
На генплане отмечают рельеф (горизонтали) и планировочные отметки существующих  и проектируемых объектов, коммуникации, сети дорог, насаждения. Это дает возможность рационально решить планировку территории строительства; схему отметки и конструкции, временных дорог; определить требуемый объем и места присоединения временных сетей к источникам питания; отвод атмосферных вод.
В процессе проектирования общеплощадочного стройгенплана на основании графика финансирования строительства по укрупненным показателям определяют ориентировочную потребность в трудовых, энергетических и других материально-технических ресурсах; на основе этих расчетов определяются виды, количество и площади временных зданий, установок, сооружений. Далее на геотопоснове (М 1:500) наносят границы участка, расположение механизмов, временных зданий, складов, площадок, дорог, подъездов и т.д.; проектируется расположение временных коммуникаций и др.
Разработанный проект СГП согласовывают с заказчиком и генподрядной организацией. Затем заказчик согласовывает его с районным архитектором, органами санитарно-эпидемиологического и пожарного надзора, отделом безопасности движения ГИБДД и эксплуатирующими организациями (водоканал, энергетические, телефонные сети и др.).
В состав общеплощадочного стройгенплана входит графическая часть и расчетно-пояснительная записка.

К графической части проекта относятся: генплан площадки, на котором отмечены объекты временного хозяйства; экспликация основных постоянных и временных зданий, сооружений и установок; условные обозначения; технико-экономические показатели.

Экспликация временных зданий и сооружений включает в себя все титульные здания и сооружения, сведения об объеме, площади и протяженности каждого временного устройства, его габаритов в плане, конструктивной характеристики (марка, тип, краткое описание).
Для крупных и сложных объектов (комплексов) разрабатывается несколько вариантов стройгенплана, на основании которых выбирается наиболее эффективный.

В состав расчетно-пояснительной записки входят расчет потребности по укрупненным показателям, который служит обоснованием принятых в стройгенплане решений элементов строительного хозяйства; ведомость на временные здания и сооружения с дополнительными данными по сравнению со сведениями, включенными в эксплуатацию.

К технико-экономическим показателям вариантов стройгенплана относятся:

1. Стоимость строительного хозяйства в процентах от общей сметной стоимости. Данный показатель сравнивается со сметным лимитом на эти затраты и с другими вариантами стройгенплана;
2. Продолжительность работ по организации строительного хозяйства в подготовительный период;
3. Объем, стоимость затрат и трудоемкость работ на временные здания и сооружения в целом и по отдельным видам строительства (сети, здания, дороги и др.) и работ (складские, транспортные и др.) Эти показатели рассчитываются к 1 млн. руб. стоимости строительно-монтажных работ или к 1 га территории строительства;

4. Архитектурно-планировочные показатели – коэффициент всей застройки и коэффициент застройки площади.
2.2 Объектный стройгенплан
Объектный стройгенплан составляют раздельно на все строящиеся объекты, входящие в общеплощадочный стройгенплан. Объектный стройгенплан можно разрабатывать на отдельные периоды возведения объекта (подготовка площадки, выполнение работ нулевого цикла, возведение надземной части здания, отделочный цикл) или на отдельные виды работ (земляные, бетонные, кровельные и др.). Все стройгенпланы должны иметь единую систему условных обозначений.
Объектный стройгенплан разрабатывает подрядчик или проектно-технологическая организация на стадии рабочих чертежей в составе ППР отдельно на каждое строящееся здание, входящее в общеплощадочный СГП. В объектном стройгенплане (М 1:100-500) уточняют принципиальные решения, принятые в общеплощадочном СГП.

В составе ТЭО или технического проекта разрабатывают схему СГП, используемую на начальном этапе проектирования для получения разрешения на производство подготовительных работ, устройство оснований и фундаментов в инспекции Госархстройнадзора (ГАСН).

Для разработки объектного стройгенплана используются следующие исходные данные:

· общеплощадочный стройгенплан

·  рабочие чертежи, календарные планы и технологические карты, входящие в состав ППР данного объекта; 

· уточненные по рабочим чертежам данные потребности в ресурсах; 

· документы, входящие в состав исходно-разрешительной документации. 

Порядок проектирования объектного стройгенплана включает в себя следующие мероприятия:

· привязка к объекту грузоподъемных кранов и других механизмов с определением зон обслуживания, опасных зон и т.п.; 

· определение необходимого объема ресурсов для строительства; 

· определение количества работающих (с учетом графика движения рабочих), мест размещения в необходимом количестве временных зданий и сооружений производственного, административного и санитарно-бытового назначения; 

· привязка систем инженерного обеспечения строительства (водо-, газо- и электроснабжение, отопление, канализация, телефонизация и т.д.). 

Объектные строительные генеральные планы разрабатываются непосредственно подрядными строительно-монтажными организациями за счет средств, предусмотренных в сметах на строительство в статье «Накладные расходы».Объектный СГП согласовывают с генеральным и субподрядчиками.
Объектный стройгенплан включает в себя графическую часть  и расчетно-пояснительную записку.

К графической части относится, кроме перечисленных элементов общеплощадочного стройгенплана, перечень основного оборудования с указанием потребностей энергетической мощности. В состав расчетно-пояснительной записки входят уточненные потребности в ресурсах. Они рассчитываются на основе натуральных объемов работ по рабочим чертежам и сметам. Приводится также окончательный вариант технического решения при выборе механизированных установок, временных зданий, дорог, сооружений, силовой и осветительной сети, телефонизации, водо- и теплоснабжения и др. Основанием для определения объемов работ, оплаты их заказчиком и контроля за расходом материальных и трудовых ресурсов при организации строительного хозяйства является титульный список (ведомость) временных зданий (сооружений).
Объектный стройгенплан уточняет принципиальные решения, принятые в общеплощадочном плане. Рабочие чертежи имеют детальные разработки и исчерпывающие данные, необходимые для практической реализации.

При проектировании объектного стройгенплана первоначально уточняют исходные данные и расчеты. Объемы ресурсов, определенные ранее в ПОС по укрупненным показателям, берут из ППР, которые уже пересчитаны по физическим объемам рабочего проекта и сметы.
Количество рабочих принимают, например, по календарному плану строительства объекта, разработанного до составления объектного стройгенплана. Из графиков комплектации берут сведения о необходимых запасах материалов. Эти запасы служат основой уточнения площади складов. В соответствии со стройгенпланом определяется расположения монтажных и грузоподъемных механизмов, производится их рабочая привязка с обозначением пути движения, габаритов, зон работы, ограничений путей и др.
После определения габаритов складских площадок в зоне действия механизмов производится раскладка сборных конструкций по типам и маркам, указывается место, отведенное под материалы, оснастку, тару, инвентарь. Затем осуществляют привязку временных зданий (сооружений) и коммуникаций. Определяют места подключения к источникам снабжения.

На объектном стройгенплане детально уточняют вопросы, связанные с техникой безопасности (путем показа переходов через ж/д пути, ограждения опасных зон работы машин и механизмов и высоковольтных линий, мест хранения противопожарного инвентаря, территории).  
3. Охрана труда и окружающей среды при разработке стройгенплана
При разработке общеплощадочного стройгенплана намечаются общие мероприятия по обеспечению охраны труда. 
В объектных стройгенпланах вопросы охраны труда конкретизируются и детально прорабатываются. Определяются границы опасных зон и их ограждение, расположение знаков разрешающего, запрещающего, предупреждающего, напоминающего характера, четких надписей, указывающих въезды-выезды, направления движения, места стоянок автомобилей, границы опасных зон, участки движения пешеходов и т. п. 
Вопросы сохранения окружающей среды приобрели важнейшее государственное значение; от их решения зависит благосостояние нынешнего и будущих поколений. При оценке воздействия на природу, особенно на земельный покров, должен быть произведен тщательный анализ и расчет допустимых масштабов воздействия и их последствий. 
В строительстве особое внимание следует уделять работам по освоению площадки застройки. Правила охраны окружающей среды требуют обязательного проведения рекультивации, землевания и предотвращения вредных выбросов в почву, водоемы и атмосферу.
Строители после проведения необходимых планировочных работ обязаны выполнять следующие мероприятия:
· снимать плодородный слой земли только на осваиваемых землях; плодородный слой должен быть сложен в бурты. После отсыпки и уплотнения на нем необходимо посеять траву и восстановить растительность или посадить ее; снятие и сохранность плодородного слоя является обязанностью организаций, осуществляющих строительство; 
· после полного завершения технического этапа при необходимости должен быть осуществлен биологический этап, т. е. комплекс мероприятий по восстановлению плодородия земель (известкование и гипсование, внесение органических, минеральных, макро- и микроудобрений и т.д.); 
· согласно правилам охраны окружающей среды оставшаяся плодородная земля должна быть подвергнута "землеванию", т. е. транспортированию и нанесению на малопродуктивные угодья с целью их улучшения. 
Важный вопрос - борьба с загрязнением строительной площадки. Мусор с этажей необходимо опускать в мусоросборники, а в санитарно-бытовой зоне предусматривать места для установки мусорных контейнеров.
При выезде с территории строительства должна быть предусмотрена площадка для мойки автотранспорта. По правилам охраны природной среды грязная вода после мойки перед спуском в водостоки должна быть очищена. Можно запроектировать подземные железобетонные или наземные металлические очистные сооружения.
Большой вред экологической ситуации приносят горюче-смазочные материалы (ГСМ) в том случае, если они попадают на землю. Поэтому  технические работы по обслуживанию автомобильного транспорта и строительных машин должны производиться в специально отведенных местах. 
Заключение
Стройгенплан – важнейшая составная часть технической документации и основной документ, регламентирующий организацию площадки и объемы временного строительства.
Стройгенплан предназначен для определения состава и размещения объектов строительного хозяйства в целях максимальной эффективности их использования с учетом соблюдения требований охраны труда.
В целом задача составителя стройгенплана состоит в обеспечении наибольших удобств для строителей при возможно меньших затратах на строительное хозяйство, и возможно меньшем потреблении ресурсов. 
Приложение 1

· фрагмент стройгенплана проекта производства работ по возведению жилого здания



· стройгенплан общеплощадочный строительства завода: А,Б,В -  проектируемые объекты; 1,2,3 и т.д. – временные здания, сооружения


[image: image3.jpg]IIEETITITN.

1{|BBBSE 1/ |saaea
SEiiicad] (i e

i)
e
=
=

-






Список используемой литературы
1. Дикман Л.Г. – Организация и планирование строительного производства: Управление строительными предприятиями с основами АСУ: Учеб. Для строит. вузов и фак.- 1988.- 559с. 

2. Руденко А.И.- Экономика, организация и планирование строительства.- Учебник для вузов.-1987.- 384 с.
3. Серов В.М. -Организация и управление в строительстве. – учеб. пособие для вузов.-2006- 428 с.
4. http://images.yandex.ru
5. http://diplomslibrary.narod.ru
PAGE  
2

